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ROMANIA & Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES _ Secretar general af orasului,
ORASUL LUDUS jr. Giurgea Eugenia
CONSILIUL LOCAL i’;ﬂﬁn

Proiect de hotarare
din 28 martie 2023
privind refnnoirea contractului de inchiriere nr. 129 din 20.02.2013
fncheiat intre autoritatea locald si 5.C. Bigmat S.R.L.

Consiliul Local al orasului Ludus, intrunit in sedinta ordinari de lucru,

Avind In vedere cererea nr. 20683 din 07.03.2023, depusd de citre S.C. Bigmat S.R.L,
reprezentata prin administrator, dl. Morar losif-Lucian, referatul de aprobare intocmit de primarul
orasului Inregistrat la nr. 20843 din 09.03.2023, precum si raportul de specialitate Intocmit de
Compartimentul “Domeniul Public” inregistrat la nr. 20847 din 08.03.2023,

In baza prevederilor:

- art. 1810 din Noul Cod Civil, cu modificdrile si completarile ulterioare,

- art. 2, alin. (3) din contractul de inchiriere nr. 129/2013,

- art. 108, lit. "¢” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si AP.L.”", comisia ,U.A.T.
si P.M.” si comisia ,Juridicd”,

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g", coroborate cu ale art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotirare.

Hotardste:

Art. 1 Se aprobd reinnoirea, pe o perioadd de 5 ani, cu Incepere de la 20.02.2023, a
contractului de inchiriere nr. 129 din 20.02.2013, incheiat intre autoritatea locald si S.C. Bigmat
SR.L, avind ca obiect folosinta terenului in suprafatd de 28,71 mp, situat in orasul Ludus, bd. 1
Decembrie 1918,

Art. 2 Se imputerniceste primarul orasului Ludus sd semneze actul aditional la contractul de
Inchiriere nr. 129 din 20.02.2013.

Art.3 Cu aducerea la indeplinire se Incredinteazd primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrire se comunici :

- Institutiei Prefectului - judetul Mureg,

- Primarului orasului Ludusg,

- Serviciului ,A.UAT.",

- Biroului ,I.T.L.",

- Biroului ,B.F.C.RU",

-5.C Bigmat S.R.L.,

- Spre afisare.

Initiator,

" {1}

Primar, ; /
Moldovan Ioan;tfi‘istian
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ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS

Nr. 20843 din 09.03.2023

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind refnnoirea contractului de inchiriere nr. 129 din 20.02.2013

incheiat fntre autoritatea locald §i S.C. Bigmat S.R.L.

Prin cererea inregistratd la Primdria orasului Ludus nr. 20683 din 07.03.2023, S.C. Bigmat
S.R.L., reprezentata prin administrator, dl. Morar fosif-Lucian, solicitd reinnoirea pe o perioadi de 5
ani a contractului de Inchiriere nr. 129 din 20.02.2013.
Tindnd cont de prevederile:
- art. 1810 din Noul Cod Civil, cu modificdrile si completarile ulterioare,
- art. 2, alin. (3) din contractul de inchiriere nr. 129/2013,
-art. 108, lit. "c” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
Propunem reinnoirea contractului de inchiriere nr. 129/2013 pe o perioadd de 5 ani,
respectiv de la data de 20.02.2023 si pani la 19.02.2028.
In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g”, coroborate cu ale art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotdrare.
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Primar, ér/
Moldovan loan:Cristian
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ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob,
ORASUL LUDUS Primar, //
Serviciul ,LAUAT." Moldovan Ioan-Cristian
Nr. 20847 din 08.03.2023 /

Raport de specialitate -
fa proiectul de hotdrdre privind reinnoirea contractului de inchiriere nr. 129 din 20.02.2013

incheiat intre autoritatea locald §i S.C. Bigmat S.R.L.

In baza hotérarii Consiliului Local Ludus nr. 42 din 19.02.2013, intre autoritatea locals, S.C.
Bigmat S.R.L., reprezentatd prin administrator, dl. Morar losif-Lucian, a intervenit contractul de
inchiriere nr. 129 din 20.02.2013, avand ca obiect folosinta terenului in suprafatd de 28,71 mp,
apartindnd domeniului privat al unitdtii administrativ-teritoriale, situat in orasul Ludus, bd. 1
Decembrie 1918, nr. 30.

Termenul folosintei este de 10 ani, cu incepere de la 20.02.2013 si p4ni la data de 19.02.2023.

Acest contract a juns la termen in data de 19.02.2023,

Prin cererea inregistratd la Primdria orasului Ludus nr. 20683 din 07.03.2023, S.C. Bigmat
S.R.L., reprezentata prin administrator, dl. Morar losif-Lucian, solicitd reinnoirea pe o perioadi de 5
ani a contractului de inchiriere nr. 129 din 20.02.2013.

Tindnd cont de prevederile legale in materie:

- art, 1810 din Codul civil cu modiﬁcérile si completérile ulterioare, ,,(1] Daca’ dupd fmplinirea
din partea Iocatorulur se considerd incheiatd o noud Ioca;aune in conditiile celei vechi, inclusiv in
privinta garantiilor.
{2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedetermmata dacd prin lege sau conventia pdrtilor nu se
prevede altfel”
- art. 2, alin. (3)- din contractul de Inchiriere nr. 129/2013: ,Contractul de inchiriere poate fi
prelungit, la cererea scrisd a locatarului, inregistratd fnainte de expirarea duratei contractului, prin
dact aditional, pentru o perioadd egald cu cel mult jumdtate din durata sa initiald.”
- art. 108, lit. "¢” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
“Consiliile Iocale si consiliile judefene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sd fie:
a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b) concesionate;
¢) inchiriate;
d} date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;
e) valorificate prin alte modalitdti previzute de lege.”,
- art. 129, alin. (6), lit. “b” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
“hotdrdste vdnzarea, darea [n administrare, concesionarea, darea in folosingd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii;”,

Propunem reinnoirea contractului de inchiriere nr. 129 din 20.02.2013, pentru o perioadi
de 5 ani, incepand cu data de 20 februarie 2023 si pana la data de 19 februarie 2028.

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3}, lit. “g”, coroborate cu ale art. 196, alin. (1), lit. "a” dm 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ, se supune spre dezbatere proiectul de hotérare

Intocmit, _ \ Vazut,
Compartimentul Domeniu public, }5&5@ ct Sef,
Flesar Gabriela Valegn\R van
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Cétre,
Primfria orasuluj Ludus - Compartimentul , Domeniu Public”

! -
Subsemnatul(a} ¢e beGmH; JW <cu domiciliul in
P Y F — .
orasul Ludus, str._7 . "% ,ar2 Ll ; SC_ T, ap._—— _, judetul
/f%fefl’g , identificat cu BI/CI, seria 74 D E & 24D eliberats de SPCLEP
la data de : teiefoWg Yonlio prin prezenta solicit
reinnoirea contractului de inchiriere nr. 727 din 28 .01 1z 7 3 obiectul
contractului reprezintd terenul in suprafati de E,i %,Z mp.

Anexez urmitoarele:

Telefon ?7'//(};/ iﬁiﬁ

Data: ﬁg .; (?; - 2/@25

Se /éftura:
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ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Pentru Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Secretar
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” jr. Giurge€a Eugenia

Compartimentul Domeniu Public

s
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 129 din 20.02.2013

Capitolul | — Partile contractante

intre:

Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul in Ludusg, bd. 1 Decembrie 1918, nr.
26, jud. Mures, avand cod fiscal 5669317, reprezentats prin primar, dl. Moldovan Cristian, in
calitate de locator, pe de o parte,

si

8.C. Bigmat S.R.L., cu sediul social in judetul Mures, orasul Ludus, bdstr. 1 Mai, nr. 34,
avand nr. de ordine in registrul comertului J26/10/2001 i cod unic de Tnregistrare RO 13629399,
cont bancar RO55 BTRL 0510 1202 8608 83XX, deschis la Banca Transilvania — Agentia Ludus,
reprezentata prin administrator, dl. Morar losif-Lucian, in calitate de locatar, pe de alt3 parte;

in temeiul hotararii Consiliului Local al oragului Ludus nr. 42 din 19.02.2013 prin care s-a
aprobat inchirierea, prin negociere directa, a terenului in suprafatd de 28,71 mp, situat in orasul
Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 30, pentru realizarea unor anexe — constructii provizorii, s-a
incheiat prezentul contract de inchiriere.

Capitolul Il - Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1 (1) Obiectut contractului il reprezinta cedarea de citre locator si preluarea de catre locatar a
terenului n suprafatd de 28,71 mp (conform schitei anexate), adiacent imobilului situat n bd. 1
Decembrie 1918, nr. 30, evidentiat in C.F. nr. 51885 Ludus, nr. cad. 1277, 1277-C1, in
conformitate cu obiectivul locatorului.
(2) Obiectivul locatorului este folosinta terenului pentru realizarea unor anexe, astfel:
- 4,95 mp pentru amplasarea cosurilor metalice destinate clientifor magazinului comercial
- 12,00 mp pentru amenajarea platformei de aprovizionare a spatiuiui comercial
- 7,50 mp pentru amplasarea unei magazii - constructie provizorie
- 4,26 mp pentru amplasarea unei magazii — constructie provizorie.

Obiectivul locatorufui 1 constituie exploatarea eficace, in regim de continuitate, a spatiutui
inchiriat.

Capitolul Il — Termenul
Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data de 20.02.2013 si pan3 la data de
19.02.2023.

(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se va intoemi in termen de 10 zile de la
incheierea contractului.

(3) Contractul de inchiriere poate fi preiungit, la cererea scrisd a locataruiui, inregistrata
Tnainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o pericadd egala cu cel muit
jumatate din durata sa initiala.

Capitolul IV — Chiria
Art. 3 (1) Chiria anuali este de 287,10 lei, conform prevederilor hotararii Consiliului Local al
oragului Ludus nr. 42 din 19.02.2013.
(2) Chirla se va achita la casieria Primariei oragului Ludus sau in contul nr.
RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus, in doud transe egale, semestriale,
prima pand la data de 31 martie, iar a doua pana la data de 30 septembrie.



(3) Chiria se va actualiza anual, In functie de indicele de inflatie comunicat de Institutu
National de Statistica si de Hotararile Consiliului Local Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens.

(4) Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupa sine plata majorarilor de ntarziere, in
cuantumul prevazut de actele normative in vigoare. In cazul in care locatarul depaseste termenul
de platd a chiriei cu 30 de zile, locatorul are dreptul de a retrage inchirierea, cu instiintarea
locatarului prin somatie scrisa.

Capitolul V — Garantia
Art. 4 Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului
de inchiriere s& depund, cu titlu de garantie, 0 sumé de —— lei, reprezentand o cot3-parte din
suma obligatiei de plata catre locator, datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma
sunt retinute, dacad este cazul, penalitatile si alte sume datorate locatorului de catre locatar, in

baza contractului de inchiriere.

Capitolul Vi —~ Plata chiriei
Art. 5 (1) Plata chiriei se face la casieria Primariei orasului Ludus, din B-dul 1 Decembrie 1918, nr.
26 sau n contul nr. RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus.
(2) Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce Ia aplicarea
majorarilor de intarziere, In cuantumul prevazut de actele normative in vigoare.

Capitolul VI - Drepturile partilor
Drepturile locatarului
Art. 6 (1) Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul gi pe raspunderea sa, bunul ce
face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
Drepturile locatorului
Art. 7 (1) Locatorul are dreptul s inspecteze bunul inchiriat, s& verifice folosirea terenului, modul
in care este satisfacut interesul public, precum si respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a locatarului.

(2) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabila a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(3) Locatorul si rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentut contract in functie
de prevederile legale viitoare.

Capitolul VHI — Obligatiile partilor
Obligatiite locatarului
Art. 8 (1) Locatarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanenta
a bunului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de citre locator.

(2) Locatarul este obligat s foloseasca in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

(3) Locatarul poate subconcesiona/subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii, numai cu
acordul scris al autoritatii locale.

(4) Locatarul este obligat sa pidteasca chiria la termenele stabilite prin prezentul contract,
Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupa sine plata penalititilor de intarziere prevazuie de
Codul Fiscal. In cazul in care locatarul depaseste termenul de platd a chiriei cu 30 de zZile,
locatorul are dreptul de a retrage locatiunea, cu ingtiintarea locatarului prin somatie scrisa.

(5) Locatarul este obligat s respecte prevederile contractuale.

(6) Locatarul este obligat s& foloseascd bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
contract si sa obtina toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare.

(7) Locatarul este obligat sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul
inchirierii.

(8) Locatarut este obligat s3 respecte conditiile pentru protectia mediului,

(9) Locatarul este obligat s3 realizeze investifia asumata in termen de 1 an de la data
semnarii contractului. :

(10) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat sa
restituie locatorului, in deplind proprietate terenul, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(11} In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere locatarul este
obligat sa inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliara si constructiile
la Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primarie orasului Ludus. ‘
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(12) La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzénd forta majora si cazul fortuit, locatarul este obligat s& asigure continuitatea exploatarii, in
conditiile stipulate in contract, pan3 la preluarea acesteia de citre locator.

(13) In cazul in care locatarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura s@ conduca la imposibilitatea folosirii, va notifica de indats acest fapt locatorului, in vederea
luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

(14) Locatarul este obligat s& continue exploatarea bunului, Tn noile conditii stabilite de
locator, n mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de Inchiriere.
Obligatiile locatorului
Art. 9 (1) Locatorul este obligat s& nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard
de cazurile prevazute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

(3) Locatorul este obligat s& notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor locatarului.

(4) Locatorul este obligat s& predea terenul ce constituie obiectul inchirierii liber de orice
sarcini, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX - incetarea contractului de inchiriere
Art.10 (1) Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;
b) Ia solicitarea intemeiata a locatarului, cu o notificare prealabili de 30 de zile;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre
locator, cu plata unei despagubiri juste $i prealabile in sarcina locatarului;
d) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de citre locator, prin reziliere, cu plata unei
despégubiri in sarcina locatarului;
e) In cazul nerespectarii obligatiitor contractuale de cétre locatar, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina locatorului:
f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:
9) in cazul situatiei de la lit. ) cele semnalate de locatar se vor identifica de catre o comisie,
formata din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul
Primériei oragului Ludus si reprezentanti ai locatarului, care vor hotari asupra continurii sau
incetarii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt In sarcina locatarului.

(3) In cazul rezilierii unilaterale a contractului, locatorul va restitui locatarului diferenta de
chirie reprezentand suma ncasata raportatd la perioada ocupérii efective a spatiuiui (in cazul in
care a achitat integral chiria).

(4) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, locatorul va anunia rezilierea
contractului prin somatie scrisd, iar locatarul este obligat sa elibereze bunul inchiriat in termen de
5 zile de la primirea somatiei

Capitolul X - Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de
mediu intre locator si locatar
Art. 11 Pe durata inchirierii, locataruj este obligat sa asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 — pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
compietarile ulterioare.

Capitolul XI - Raspunderea contractuali
Art. 12 (1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de fnchiriere atrage réspunderea contractual a partii In culpa.

(2) In caz de neexecutare, de citre oricare dintre parti, a obligatiilor rezultate din prezentul
contract, acesta se considera desfiintat de plin drept, fara a mai fi necesars punerea in intarziere
sau orice formalitate prealabila ori interventia instantei.

(3) Majorarile de intarziere, care se datoreazs pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a chiriei, se determina prin aplicarea procentului legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majorarile de intarziere se calculeazs si se
incaseaza de drept, fir3 prealabild notificare.



(4) Daunele-interese reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat.

Capitolul Xil — Alte clauze
Art. 13 (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor contractante.
(2) Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin.
(2) si (3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibild numai in cazul in care constructia a fost
instrainata. In acest caz, clauzele contractuale se vor renegocia.

Capitolul X1l ~ Definitii
Art. 15 (1) Prin forfa majord, in sensul prezentului contract de Inchiriere, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus Ia
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penalitdli legale se intelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majorarilor de
intarziere stabilitd prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiifor bugetare,
constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de Tnchiriere a fost incheiat in patru exemplare, dous pentru locator,

unul pentru locatar si unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei orasului
Ludus.

Locator, Locatar,
UAT Ludus S.C. Bigmat S.R.L.
prin-Primiria orasului Ludus | sz
Primar, o
: 1/Moldovan Cristian , iz

Vizat,

Sef Birou LAD.P.,
Bungardi Anca




